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La notion de « communs » refait surface dans le champ académique. Elle y est souvent articulée à la montée de 

l’individualisme et des processus de néolibéralisation dans la fabrique de la ville. Les « communs urbains » 

permettent de questionner les notions de rentes foncières et immobilières, de « valeurs marchande ou d’usage » 

dans la production des espaces urbains, désormais trop souvent inaccessibles pour des activités à faible valeur 

(économique) ajoutée du monde de l’ESS ou associatif. Notre recherche se focalise sur les espaces accueillant ces 

activités de l’ESS, ainsi que sur leur accessibilité en zone tendue. Ces locaux peuvent être des rez-de-chaussée 

commerciaux, d’activité ou des bâtiments dédiés à l’activité. Ils peuvent s’insérer dans des espaces « mixtes » 

ouverts au public, proposant des services et commerces (tiers-lieux), ou de l’hébergement. Ces espaces tentent 

de se soustraire à une économie de marché classique en proposant des tarifs « accessibles » et « solidaires ». Ils 

sont caractérisés, enfin, par des formes spécifiques de gouvernance, de prise de décision et de gestion collective. 

Nous considérons à ce stade de notre recherche que la ressource foncière et immobilière sous « pression » 

constitue la spécificité des communs urbains, dans la mesure où sa mise en commun et sa gestion collective sont 

le fruit de tensions, de logiques de marché, de phénomènes de récupération et de transformation des valeurs 

produites en valeur marchande. Nous considérons ainsi que la ressource est un bien physique, un patrimoine 

foncier ou immobilier qui peut prendre diverses formes. 

Dans quelle mesure ces projets relèvent-ils d’une véritable logique de « démarchandisation » du foncier et de 

partage de la ressource par les usagers ? Quels sont les acteurs impliqués dans ces processus et quelles en sont 

les dynamiques d’institutionnalisation ou de mise à l’agenda ? Quels outils (modèles économiques, montages 

immobiliers et juridiques spécifiques) permettent de constituer un « commun urbain » ? Enfin, quelles sont les 

tensions entre acteurs, les effets sur le montage du projet, sur la production du bâti ainsi que sa gestion à long 

terme ?  

Un recensement des projets à l’échelle des métropoles européennes subissant une forte pression foncière est en 

cours. Celui-ci nous permettra de constituer des catégories d’analyse, fondement d’une typologie des communs 

urbains qui pourra être présentée lors du colloque. Un dispositif d’enquête et d’entretiens auprès des acteurs 

mettant en œuvre ces projets est également prévu, associé à l’élaboration de plusieurs monographies réalisées 

selon la méthode de l’observation participante. En prenant part à la construction de certains projets qui relèvent 

des « communs », nous pourrons en décrire les processus de construction, de tension et d’institutionnalisation.  
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